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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2018. szeptember 19. napjan tartando képviseld-testiileti iilésre.
Készitette: Dr. Lukdcs Titanilla Vagyonhasznositdsi Irodavezetd

Targy: Az Emlékkd utca 103739/12 hrsz alatt

telekalakitassal kialakulo ingatlan
koézmivesitési kotelezettséggel torténd
értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest XVI. keriilet Emlékk6 utca — Ballada utca — Pesti hatarut —Matyasfoldi repil6tér
altal kozrefogott Emlékkd utca 103739/3 hrsz-4, 103739/4 hrsz-u, 103739/5 hrsz-u,
Prohaszka Ottokar utca 103739/6 hrsz-t, 103739/7 hrsz-4, 103739/8 hrsz-u, 103739/9 hrsz-u,
Pesti hatarat 103739/10 hrsz-u mindosszesen 20140 m? beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlanokbol teriilet(i, a vagyonkataszterben forgalomképes beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarolagos tulajdona. (1. szamu melléklet)

A Képviselo-testiilet korabban mar dontott a fent nevezett ingatlan és az abbdl
kialakitando/kialakulo telkek értékesitésének lehetdségérdl, azonban a Képviselo-testiileti
dontést kévetben tortént valtozasok és az azota napvilagra keriilt informéaciok a teriilet
ertekesitési  koncepcidjanak dtgondolasat, és mas feltételekkel torténd megallapitasat
alapozzak meg.

Az ingatlant 1952 6ta semmilyen célra nem hasznéltak, bar 1978-ban szamoltak csak fel a
temetot, Epitési telkek kialakitdsara alkalmas.

A Képviselo-testiilet kordbban ugy dontdtt, a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdonat képez6 Budapest XVI. keriilet Emlékké utca (Ballada utca 52.) szam alatti, 103739/2
hrsz-u, 20140 m? teriiletii ingatlant az elSterjesztés melléklete szerinti telekalakitési javaslat
alapjan, a telekalakitasi eljarast kovetéen telkenként értékesiti.

Az értekesités feltételeinek megallapitasara a testiilet felhatalmazta a Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsagot.

A telek felparcellazdsinak megkezdését kovetden a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosaga jelezte, hogy a teljes teriilet nyilvantartdsaban 61/A erdérészletként szerepel.
Tette ezt annak ellenére, hogy ezen nyilvantartasba keriilésrol a hatosidg Onkormanyzatunkat
nem kereste meg, nem tajékoztatta, sét a hatalyos az erddrél, az erdé védelmérdl és az
erdogazddlkodasrol szolé 2009. évi XXXVIL torvény 38.§ (7) bekezdése szerinti
kotelezettségét is elmulasztotta, mely szerint “az erdészeti hatésig az ingatlan-
nyilvantartasban - az ingatlan-nyilvantartdasrdl sz6l6 1997. évi CXLI torvény végrehajtdsdrol
sz0lo rendelet elGirdsai alapjdn - nem a megfeleld miivelési dgban nyilvantartott erds, szabad
rendelkezésii erd6, valamint erdégazddlkoddsi tevékenységet kiozvetleniil szolgald foldteriilet
vonatkozdsaban kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésdagndl a miivelési dag médositdsdr’.

Mindezeken til az értékesitési folyamat kezdetekor hivatalos forméban keresett meg a
Magyarorszagi Zsid6é Hitkozségek Szovetsége és tdjékoztatott arrdl, hogy ezen a teriileten
korabban zsidé temeté miikodstt, és mint ilyen ez a temetérész (mely csak egy kisebb
teriiletet foglal el a teljes teriiletb6l) szamukra nagy jelentdséggel bir. Felajanlottak, hogy sajat



koltségiikon ott Emlékparkot alakitanak ki, melyhez kérték Onkormanyzatunk tdmogatasat és
ezen teriilet az értékesitési folyamat al6li kivonasat, és Emlékparkként t6rténé kialakitasanak
rendezési tervben torténd rendezését.

A kérelemnek eleget téve alkotta meg a Képviseld-testiilet a keriileti €pitési szabalyzatrol
sz016 21/2018. (VIL. 6.) onkorményzati rendeletet (tovabbiakban: KESZ) mely egy uj
kiszolgalé it nyomvonalat hatdroz meg, igy lehetévé valt a jelenlegi teljes teriiletbdl a
Mazsihisz éltal kért teriilet levélasztdsa anélkiil, hogy ez a teriilet teljes feltarasat
veszélyeztetné.

A testillet mar hivatkozott értékesitési szandékanak kihirdetését kdvetden lakossagi
bejelentések is érkeztek, igy a hatdlyos KESZ a feltaré ut nyomvonalaként a lakossagi
bejelentésekkel 6sszhangban hatarozta meg a feltard ut javasolt nyomvonalat, azzal, hogy a
kozpark teriilete a Mazsihisz kérésével is 6sszhangban keriilne kialakitasra.

A telekalakitasi vazrajz tervezet jelen eléterjesztés 2. szamua mellékletét képezi.

Fentiek alapjan jelen el6terjesztésben foglaltak szerint javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 Budapest XVI. keriilet,

- Emlékkd utca 103739/3 hrsz-u,

- Emlékké utca 103739/4 hrsz-u,

- Emlékké utca 103739/5 hrsz-u,

- Prohészka Ottokar utca 103739/6 hrsz-u,

- Prohészka Ottokér utca 103739/7 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/8 hrsz-1,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/9 hrsz-u,

- Pesti hatarat 103739/10 hrsz-t ingatlanokbol

telekalakitdssal kialakul6 103739/12 hrsz-u, 1 ha 7723 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli ingatlan értékesitésére irjon ki palyazatot, jelen elSterjesztésben foglalt
kotelezettségekkel.

Az ingatlan kikialtasi ara: brutté 300.000.000,- Ft.
A pélyazati eljaras specialis kotelezettségei:
1. A korabbi temet6kénti hasznositassal kapcsolatos kotelezettség:

A kialakulé ingatlan korabban temeté volt. 1952-ben a Fdvéarosi Tandcs V.B.
hatdrozata alapjan megsziintették a temetést. A jogszabalyoknak megfeleléen a teriilet
pihent, (kivéve 1956-ban 3 db temetést), majd ezt kévetéen a temetét felszamoltak.
Tehat a teriilet kivonasa teljes koriien megtdrtént, azonban a palyazat jogszabalyban
nem részletezett kotelezettséget is tartalmazna a teriilet korabbi hasznositaséra
tekintettel. ~ Ez alapjan Palyazonak vallalnia kellene, hogy a tulajdonjoganak
bejegyzését kovetden, a foldmunkdk megkezdése el6tt a Fovarosi Temetkezési
Intézettel keretszerzodést kot arra vonatkozoan, hogy amennyiben a teriileten
barmilyen emberi maradvanyt taldl, azt a kegyeleti szabalyoknak megfeleléen
elszallitja és elhelyezi.

2. A teriilet beerdésiilésével kapcsolatos kotelezettség:



A kialakulé ingatlan a Pest Megyei Korményhivatal Erdészeti Igazgatosaga
nyilvantartdsaban 61/A erd6részletként nyilvéantartott. Erdéalloméanybél valé kivonasa
a Palyazo feladata és koltsége lesz.

A tertilet birtokbavételével kapcsolatos kételezettség:

A szomszédos 103739/1 hrsz- ingatlan tulajdonosa a jelenlegi 103739/10 hrsz-u
ingatlanra keritéssel koriilvett szerszamtarolot épitett. A kerités és a szerszamtarold
elbontasara az Onkormanyzat a 103739/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosat felszolitotta,
kitiritési eljarast kezdeményezett. Ennek mindennemii rendezése Pélyazo joga és
kotelezettsége a tulajdonba keriilést kivetden.

A tertilet feltarasédhoz sziikséges utak és kdzmivesités kialakitisanak kotelezettsége:
Palyazo kételes lesz, az eléterjesztés 2. szamu mellékletében szerepl6 mddon, a teriilet
feltarasahoz sziikséges kiszolgdlé utak létesitésére és valamennyi kialakitasra keriilé
telek kozmiivesitésére nerdbol.

A kiszolgdlo ut és a feltarashoz sziikséges it nyomvonala nem kétott, azon valtoztatni
az Onkorményzat kifejezett hozzéjéruldsaval lehet majd, azzal, hogy a késdbbiekben
részletezett biztositéki rendszer kedvezobb nem lehet, a bankgarancia mértéke nem
csokkenhet. Palyazonak az adasvételi szerzodésben vallalnia kell az Ingatlanfejlesztés
megépiilésével parhuzamosan az Onkormanyzat illetve a kézmi- és szakhatdsagok
altal elfogadott miiszaki tartalom szerint a fentiek szerinti nyomvonalon utat, jardat,
kozvilagitast, fasitast (e négy a tovabbiakban egyiittesen: ,.kozit”) és kozmiirendszert
(csapadékcsatorna, — szennyvizesatorna, ivovizvezeték, gazvezeték, elektromos
energiaellatas, a tovabbiakban egyiittesen: , k6zmiihalézat”) létesiteni 2021. december
31. napjaig €s a kialakitott kozteriiletként nyilvantartandé ingatlanokat az
Onkormanyzatnak téritésmentesen, az Onkormaényzatnak tulajdonaba adja a 24/2009.
(VL. 25.) Ok. rendelet (tovabbiakban: »vagyonrendelet”) 14. § (1) bekezdésében
foglaltak szerint atadni, azt kovetden hogy a szolgaltatok a kozmiiveket végleges
lizemeltetésre az ataddst megelézéen atvették. A kozut és kozmiihalézat fejlesztés
kapcsan az épitési engedélyezési tervdokumentaciot kizarolag az Onkorményzat
kifejezett engedélyével lehet benyujtani. A jovahagyott tervektdl eltérni a
Pélyaz6/késobbi Palyazo/Beruhdzo részérdl csakis az Onkorményzat elézetes, irasbeli
engedélyével lehet. Azon esetben, ha a Palyazo/Beruhdazd a tervektdl elbzetes
hozzajarulas nélkiil eltér, ugy az Onkormanyzat jogosult a megépiilt kozut és kozmi
atvételét megtagadni €s az ezen esemény bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil
meghitsuldsi kotbér iranti igényét érvényesiteni. Pélydzonak vallalnia kell, hogy a
fejlesztéshez kapcsolodd Kozt és Kozmilhalozatot az érintett teriilet szabalyozasi
tervérol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban:
»Szabalyozasi terv”) foglalt feltételek betartasaval létesiti, melynek koltségeit teljes
egészében vallalja. Az Onkormanyzat részérdl a kozutak atvételének és tizemeltetésbe
vételének modosithatatlan feltétele az, hogy a szolgaltatok az kdzmiiveket végleges
lizemeltetésre az dtadast megeldzoen atvegyék. Ut- és jardaépités csak osszkozmiives
szakaszokon torténhet. Pdlyazo fenti kotelezettségeinek a sikeres, hidny- és
hibamentes miiszaki atadas-atvétellel, illetve az atvételt megel6z6en mar jogerésen
kiadott az utra vonatkozd hasznalatba vételi engedély beszerzésével, valamint az
érintett szakaszokon jardaépitési és a jovahagyott uttervben szerepl6 teljes fasitas
megvaldsitasaval tesz eleget azzal, hogy a hataridok az atadas-atvételhez kotdédnek. Az
ut, kézmi, jarda és csapadékvizelvezetés kivitelezése az Onkormanyzat miiszaki
ellendrzése és feliigyelete mellett kell, hogy torténjen. A palyazatban ki kell zarni az



azzal kapcsolatos feleldsséget, tehat fel kell hivni a palyazok figyelmét arra, hogy a
szennyvizcsatorna kiépitése csak ejtécsdvel a Pesti Hatarutra torténhet, mely novelheti
a kozmiivesités dltaldnos bekeriilési koltségeit. A Péalyazo/Beruhazo az elkésziilt
miuszaki létesitményekre a jogszabdlyban eléirt kételezd jotallasi és miszaki
alkalmassagi idét vallalni koteles, valamint szavatolja, hogy az atruhazasra keriil6
kozut ingatlan az atruhazaskor per-, teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovabba
azért, hogy az Onkormanyzat minden korlatozastél és akadalytol mentes tulajdont
szerez a kozut Ingatlan vonatkozasaban.

5. Azt és kozmiépitési kitelezettséget biztositod mellékkotelezettségek:

Bankgarancia: Palyézonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a pélyazat szerint
k6zit és kozmiépitési kotelezettségének teljesitését 130.000.000,- Ft osszegi feltétel
nélkilli és visszavonhatatlan bankgarancigval biztositja. A bankgarancianak
tartalmaznia kell azt a kitételt, hogy amennyiben Palyazé/Beruhazé az altala vallalt
kotelezettségét az arra iranyadé hatariddig nem teljesiti hianytalanul, az
Onkorméanyzat minden igazolas nélkiil a bankgarancia 6sszegét azonnal lehivhatja. A
bankgarancia lejarata az adott, bankgarancia altal biztositott kotelezettség
hataridejének, 2021. december 31-ei lejartat kovetd 30. nap. A bankgarancia
ervényesitésének feltétele, hogy a Palyazo/Beruhazé fentiek szerinti kotelezettségeit
2021. december 31-ig maradéktalanul nem teljesiti. Az Onkormanyzat a
Palyazo/Beruhazo  kotelezettségének teljesitését  kovetden a bankgaranciat
haladéktalanul tartozik visszaadni a Palyazo/Beruhazonak. A Palyazo/Beruhazé
részteljesitése esetén az Onkorményzat a teljes bankgarancia Osszegére jogosult,
azonban az 4ltala barmilyen modon a Palyaz6/Beruhazo mulasztasaval
Osszefiiggésben jelentkezd koltségek levondsa utan a garancia ¢és a koltségek
Osszegének kiilonbozetét a Palyazé/Beruhazonak visszautalja. A felek nem teljesités
alatt értik azt is, ha a beruhdzasok 4taddsa barmely az Onkorményzat érdekkérén
kiviili okbol ered6en meghitisul.

Jolteljesitési bankgarancia: Pélydz6/Beruhdazé a sikeres, hidny- és hibamentes
miszaki atadas-atvételt kovetden, az elkésziilt miiszaki létesitmény tényleges
onkormanyzati tulajdonba t6rténé 4tadasat megel6zéen koteles az iitemenként a
tényleges megvalositasi koltség 10%-anak megfeleld Gsszegli, a sikeres miiszaki
atadas-atvétel napjatol szamitott 12 hénap idétartamra szolo, feltétlen és
visszavonhatatlan jolteljesitési bankgaranciat kémi a kivitelez6jétol és azt az
Onkormanyzatra engedményezni.

A kialakul¢ ingatlan sem helyi, sem orszdgos természetvédelmi oltalom alatt nem 4ll, igy a
telek értekesitését €s beépitését az nem korldtozza vagy akadalyozza. A kialakul ingatlan
régészeti leldhely nyilvantartasban nem szerepelnek.

Az ingatlan értékesitésnél az alabbi jogszabalyokat kell alkalmazni:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkorményzat vagyonarol és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 24/2009. (VI. 25.) rendeletének
(Vagyonrendelet) vonatkozé eldirasai a kovetkezok:

18. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:



a) a Képvisel-testiilet hatdskorébe tartozik:

aa) az onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok hasznositdsa (kiilonosen elidegenités, haszndlatba

adds, bérbeadds) 40 millié Ft értékhatdr, vagy 4 millié Ft/év bérleti dij felett;

Az cértékesitéskor Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkorményzat
vagyonanak értekesitése, hasznositdsa soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrol sz6l6
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabalyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositasa nyilvanos
egyfordulés palyazat vagy liciteljaras utjan torténhet.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. térvény

1. § (1) E torvény szabdlyozza az dllam és a helyi onkormdnyzatok tulajdondban allé vagyon (a
tovabbiakban: nemzeti vagyon) megérzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valé felelGs
gazddlkoddsnak a kiovetelményeit, az dllam és a helyi onkormanyzatok kizdardlagos
tulajdondnak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korldtait és feltételeit,
valamint az dllam és a helyi onkormdnyzat kizdrélagos gazdasdgi tevékenységeit.

(2) Nemzeti vagyonba tartozik:

a) az dllam vagy a helyi 6nkormdnyzat kizdrélagos tulajdondban dllé dolgok.

14. § (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelzé elévdsarldsi jog
illeti meg. Az elbvdsdrldsi jog gyakoroldsdra kiilon térvényben meghatdrozott szerv -
amennyiben torvény a nyilatkozattételi hatdridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az
dtruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elévdsdrldsi jog
Jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld
szerzOdes részére 10rténd kézbesitésétdl szamitott 30 napon beliil nyilatkozik, hogy kivdn-e élni
az elévasarldsi joggal az dllam nevében. A hatdridd elmulaszidsa jogveszid.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz616 torvény szerinti volt dllami (tandcsi) és onkormdnyzati bérlakdsok esetében
az dallam elévdsdrldsi joga a lakdsban é16 bérld elévasdrldsi jogdat koveti,

Az eléterjesztéshez elkésziilt a palyazati felhivas és a részletes tdjékoztato tervezete (3. szamu
melléklet), mely tajékoztatasul az el6terjesztés csatolasra keriil, azonban kiegészitésre kertilhet
a bizottsagi illetve testiileti tilésen elhangzott kiegészitések, javaslatok illetve a kozben
bekovetkezett tények alapjan.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Hatdrozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy
dont, hogy a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat
képezd Budapest XVI. keriilet Budapest Emlékké utca 103739/3 hrsz-1,
103739/4 hrsz-u, 103739/5 hrsz-u, Prohaszka Ottokar utca 103739/6
hrsz-u, 103739/7 hrsz-G, 103739/8 hrsz-, Prohdszka Ottokar utca
103739/9 hrsz-u, Pesti hatarat 103739/10 hrsz-u ingatlanokbol
telekalakitassal kialakuld 103739/12 hrsz-u, 1 ha 7723 m? nagysagu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitésére palyazatot
kivan kiirni, jelen elOterjesztésben foglalt kitelezettségekkel.




Budapest Fovaros XVI. keriilleti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas és részletes tajékoztatd
kozzétételére, a telekalakitasi eljaras lefolytatdsara valamint a palyazati
eljaras lefolytatasahoz sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2018. december 31.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(elfogaddsa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest, 2018. szeptember 10. 2 (
Kovécs Péter
Polgarmester

Torvényességi szempontbol megfelelo:

N

Dr. Erd6kozi Gyorgy
aljegyzo

Az eloterjesztés mellékletét képezi:

sz. melléklet: Tulajdoni lap, Légifoto

Telekalakitasi vazrajz tervezet

Palyazati felhivas és a részletes tajékoztato tervezete
Ertékbecslés

e

Az eloterjesztést a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag targyalja.
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1. oldal, 6sszesen: | oldal
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Nem hiteles tulagdoni lap Nem hiteles tajdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni Lap

=- (=™
= -
g Budapest Foviros Korminyhivatala XTIV Kerulet Hivatala g
O Budapeut, XIV, Bomnyik tr S 1590 Budapest, P 101 Oldal: =
'E‘ Nem biteles tulajdonl Iap - Szemle mizolad 5= =
@ Megrendelés szim: 5000004729 1425720 18 = N 5
) 201£.09.01 4 9 —~
2 . K&y g
‘g Szektor : 53 1 =
=  BUDAPEST XVI.KER. = ) <
g Belterilet 103739/7 helyrajzi szém 4 =
z 1163 BUDAPEST XVI.KER. Ballada utca 52 “felGlvizaegilat alate ey . Z
LRESZ — T
1. Az ingatlan adata:i: ‘?
alréezlet adatok terulet kat.t.jov. a Era adlatok
mivelézi iq/kivett magnevazés/ mn.o ha m2 b Eallg d kat jov
2 m2 k.Eall
—_— T T e e e e e e e e e e o B e —
: - " . o ]
= Kivett baépitetlen terilet Q suu u_‘gﬁ e
N.RESZ e
3 v g
1. tuolajdoni hianyad: 1/1 i
bejegyz6 hatirozat, érkezézi 1d&: 38905/1/2013/13 ul.28
Jogoim: 1990 éwi LXV. tv. 31195/1/1992.
jogcim: ingatlan megoaitis
Jegallas: tulajdonos
aév: XVI.KER. ONKORMENYZAT
& cim: 1163 BUDAPEST KVI.KER. Havashalom utca 43. &
= {35, &
g MmRESZ = o
_g 1. bejegycd hatirozat, érkezémi idé: 38905/1/2013/13.01 a? .. 6‘
fi==ay 1 =
’t_|ﬂ - a 103739/1 hrez a T-65192 ttzz. térrajz alapjin mgo%&} 1037239/1-103739/2 hrszz-a =
= ingatlanockra. % E
8 > 3
U 2. bejegyzs hatsrorar, érkezémi ids: 18905/1/2088/13 .01 20 i
. =]
E - a T-92299 ttaszimd térrajz alapjin a 103739 77hce=-0 ingatlant megszintettem éz a
a) 103739/3-10 hrez-G ingatlanokra megoeztott J 5
Z i Z
=
‘sf %,
T
B W
Xy
o £ c%"
s Fow g
‘g &
o =]
3 & -
El 4 & 2
(5]
8 e % -
i, b W o
L B R&w_ :_E
., J
2 b 4 z

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd4 takarnet.hu/tullap/S050520180904121029KrIldUzmgweio-109949019-... 2018.09.04
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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I. oldal. 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nyomtatas 1. oldal, 0sszesen: 1 oldal

Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata

Méretarany:1000

A térkép tajekoztatd jellegil, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel! Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2018 szeptember 11

http://minerva.bp16.hu/minerva/bp16ker/ajaxplot/aj axplot.php 2018.09.11.
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3, WL meleekds

PALYAZATI FELHIVAS

a Budapest Fovaros XVI. keriileti ‘_Onkormzinyzat 35/2004. (IX.30.) rendelete alapjan, a
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, mint kiiré (1163.
Budapest, Havashalom u. 43.) nyilvanos egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonaban 4l16,

Budapest, XVI. keriilet,

- Emlékko utca 103739/3 hrsz-u,

- Emlékké utca 103739/4 hrsz-u,

- Emlékko utca 103739/5 hrsz-u,

- Prohészka Ottokar utca 103739/6 hrsz-,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/7 hrsz-u,

- Prohészka Ottokar utca 103739/8 hrsz-,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/9 hrsz-u,

- Pesti hatarat 103739/10 hrsz-t ingatlanokbol telekalakitdssal kialakulé 103739/12 hrsz-i,
1 ha 7723 m’ nagysigu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitésére,
kiozmiivesitési kitelezettséggel

jelen mellékletében foglalt tartalommal és feltételekkel:

A pilyazat benyujtasanak hatarideje: L |, PP 9% G6ra
(Hataridon tul érkezett palyazat érvénytelennek tekintendo.)

Ajanlatok felbontisanak ideje: .| 1 |, SRR 10" 6ra

A pilyazat benyijtasanak helye: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Polgarmesteri Kabinet (1163 Budapest Havashalom utca 43.)

A palyazatok elbirdldsdra biztositott hataridé: .....................e.

Az elbiralasi hataridot a kiiré - indokolt esetben - egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja. Az elbirdlasra nyitva 4llé, meghosszabbitott hataridordl, ezzel
egyidejlileg az ajanlati kotottség idGtartamanak meghosszabbodéasarél a palyazokat
tajékoztatjuk.

Ajanlati kotottség idopontja:
A palyazé ajanlatdhoz a palyazati felhivasban meghatarozott idopontig, illetve a
meghosszabbitott hataridé leteltéig kétve van, kivéve, ha a kiiré ezen idoponton beliil a

palyazati eljaras nyertesével szerzddést kot, vagy irasban kozli, hogy a palyazati eljarast
eredménytelennek mindsiti.

Budapest, 2018.

Kovacs Péter
polgarmester



Budapest XVI. keriilet,

- Emlékko utca 103739/3 hrsz-u,

- Emlékko utca 103739/4 hrsz-u,

- Emlékko utca 103739/5 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/6 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/7 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/8 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/9 hrsz-u,

- Pesti hatart 103739/10 hrsz-u ingatlanokb6l telekalakitassal kialakulé 103739/12 hrsz-a,
1 ha 7723 m* nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan, kozmiivesitési
kotelezettséggel torténo értékesitésére vonatkozo6 palyazati felhivas melléklete

Palvazati feltételek:

Az ingatlanok kikialtasi dra: brutté 300.000.000,- Ft

Palvazati feltételek:

1. A palyazatot zart boritékban, , XVI. keriilet, Emlékkoé utcai ingatlan értékesitése
palyazat” jeligével ellatva, a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Polgarmesteri Kabinetben (1163 Budapest Havashalom utca 43.) kell benyujtani.

2. Ajénlatot tenni kizarélag személyesen vagy meghatalmazott utjan lehet. Az ajanlatot
egy példanyban kell benyujtani. Az ajanlatot hivatalos cégszerli aldirassal, valamint
minden oldalat (koztiik a mellékleteket is) szignoval kell ellatni. A meghatalmazést
kozokiratba, vagy tigyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett teljes
bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni. A szabalyos meghatalmazast a
palyazathoz csatolni kell.

3. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

» Az ingatlan megvasarlasara vonatkozo ajanlati 9sszeget.

» A palyazo nyilatkozatat a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasarol.

» A palyazo nyilatkozatat az ajanlati kotottség vallalasarol.

» A palyazo nyilatkozatat arrol, hogy a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkorményzat felé nincs barmilyen helyiségbérlette]l és ehhez kapcsolodd
dijakkal 6sszefliggd, lejart tartozasa.

» A palyazd nyilatkozatat, hogy a Budapest Févaros XVI. Kkeriileti
Onkormanyzat felé nincs helyi adotartozasa.

» lgazolast arra vonatkozéan, hogy a Nemzeti Ad6 ¢és Vambhivatal
nyilvantartasaban a palyazod, a palyazé maganszemély tulajdonosai, a palyazo
jogi személy tulajdonosai, a palydzo jogi személy tulajdonosainak (ha van
ilyen) maganszemély tulajdonosai, a palyazé cégjegyzésre jogosultjai, a
palyazo jogi személy tulajdonosainak (ha van ilyen) cégjegyzésére jogosultak
koztartozasmentes adozonak mindsiilnek, a palyazat benyujtasakor. Ennek
igazolasara 30 napnal nem régebbi igazolas szolgélhat.

» Amennyiben a palyazé nem természetes személy, Ggy a palyazo nyilatkozatat
arrol, hogy a dij- és adotartozassal kapcsolatos feltételnek a cég jegyzésére
jogosult valamennyi személy, valamint a cég valamennyi tulajdonosa is
megfelel.



4. A palyazo koteles a kikialtasi ar 10%-anak megfeleld palyazati biztositék befizetésére.
A befizetésrél szolé banki igazolast, vagy az utalasrdl a bizonylatot a palyazathoz
csatolni sziikséges.

5. A piélyazat csak akkor érvényes, ha a biztositék Osszege a palydzat bontisinak

idépontjaban az Onkormanyzat 11784009-15516006-10210004 szamu szdmldjan
rendelkezésre 4all. A nyertes palyazo éltal befizetett biztositék a vételar eldlegbe
beszamitasra kertil.
A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitasa esetén, valamint az elbirdlast kévetden a nem
nyertes palyazoknak 8 banki napon belil a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat visszautalja a palyazé bankszamlajara. A bankszamla csak a palyazo
nevére szolhat.

6. Az ingatlanra természetes személyek, vagy a 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint atlathato szervezetek palyazhatnak.

%

A pélyéazathoz csatolni kell:

» egyéni vallalkozoi igazolvany egyszerii masolatat (illetve az egyéni vallalkozéi
igazolvany kivaltasara irdnyul6 szandéknyilatkozatot), vagy

» 30 napnal nem régebbi, eredeti cégbirdsag altal kiallitott cégkivonatot (illetve
folyamatban 1évo cégbejegyzési eljaras igazolasat), vagy 30 napnal nem
régebbi, kozjegyzo altal hitelesitett eredeti cégkivonatot,

» 30 napndl nem régebbi, eredeti birsag altal kiallitott nyilvantartasba vételrdl
sz06106 igazolast, vagy 30 napnal nem régebbi, kozjegyz0 altal hitelesitett eredeti
nyilvantartasba vételrol szo6lo igazolast (pl. Alapitvanyok stb. esetében),

» 30 napnal nem régebbi aldirasi cimpéldanyt, (Alairasi cimpéldany helyett
alairasi minta nem fogadhaté el),

» igazolast arrdl, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé nincs adotartozasa,

» Nyilatkozatot az atlathat6 szervezetrdl (palyazati felhivas 1. sz. fliggeléke)

7. A péalyazo koteles a részletes tdjékoztatét is atvenni, valamint az ajanlatban
nyilatkozni, hogy az abban foglaltakat megismerte, és az ajanlatot ennek ismeretében
teszi meg.

8. Palyazo koteles az épitésiigyi hatosaggal egyeztetni az ingatlanok beépithetdségérél,
valamint az ajanlatban nyilatkozni, hogy az épitési hatosag tajékoztatasat megismerte,
¢s az ajanlatot ennek ismeretében teszi meg.

9, Palyazo koteles a kozmiiszolgéltatokkal egyeztetni a kozmivesitési lehetoségekrol, a
kivitelezés modjarol, a kozmi kivitelezésének atvételi modjarél, valamint az
ajanlatban nyilatkozni, hogy a szolgaltatok tajékoztatasat megismerte, és az ajanlatot
ennek ismeretében teszi meg.

A palyazat hivatalos nyelve magyar.

A palyazati felhivds és a részletes tdjékoztato a Budapest Fovaros XVI. kerileti
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Iroddjan, a pélyazat benyujtasara
biztositott hataridoben, téritésmentesen kaphato.

Biralati szempontok:

Palyazatot az nyeri el, aki a pélyazati felhivasban rogzitett feltételek valamennyi teljesitése
mellett a legmagasabb vételarra tett ajanlatot. A kikidltasi arnal alacsonyabb ajanlati ar
érvénytelen.



RESZLETES TAJEKOZTATO

a Budapest, XVI. keriilet,

- Emlékko utca 103739/3 hrsz-1,

- Emlékko utca 103739/4 hrsz-u,

- Emlékko utca 103739/5 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/6 hrsz-u,

- Prohészka Ottokar utca 103739/7 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/8 hrsz-u,

- Prohaszka Ottokar utca 103739/9 hrsz-1,

- Pesti hatarat 103739/10 hrsz-0 ingatlanokbol telekalakitassal kialakulé 103939/12 hrsz-,
1 ha 7723 m* nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan kozmiivesités
kitelezettséggel torténd értékesitésének palydzatiahoz.

A kialakulé ingatlan dvezeti besoroliasa: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiiletének a 2018. augusztus 6-t6] hatalyban lévo keriileti épitési szabalyzatrol
szolo 21/2018. (VIL. 6.) énkorményzati rendelete szerint az ingatlan Lke-1/XVI/SZ3
(Kertvarosias lakoteriilet, kozepes telekméretii, szabadonalld beépitésii épitési vezet)

A kialakulo ingatlant vezetékjog nem terheli.

A kialakulé ingatlan kordbban temetd volt. 1952-ben a Fovarosi Tanacs V.B. hatarozata
alapjan megsziintették a temetést. A jogszabalyoknak megfeleléen a teriilet pihent, (kivéve
1956-ban 3 db temetést), majd ezt kovetden a temetot felszamoltak. Jelen palyazati kiiras
idépontjéban a teriilet kivonasa teljes korlien megtortént, azonban a palyézat jogszabalyban
nem részletezett kotelezettséget tartalmaz a teriilet korabbi hasznositasara tekintettel.

Palyazonak vallalnia kell, hogy a tulajdonjoganak bejegyzésct kovetden, a foldmunkék
megkezdése elott a Fovarosi Temetkezési Intézettel keretszerzoédést kot arra vonatkozdan,
hogy amennyiben a teriileten barmilyen emberi maradvanyt talal, a kegyeleti szabalyoknak
megfelelden elszallitja és elhelyezi.

A kialakul6 ingatlan a Pest Megyei Korményhivatal Erdészeti Igazgatosaga nyilvantartdsaban
61/A erddrészletként nyilvantartott. Erdéallomanybol valo kivonasa a Palyazo feladata és
koltsége.

Az Emlékkd utcaban és a Prohaszka Ottokdr utcaban az ingatlanok el6tt az uttest szilard
burkolatu, burkolatbontasi tilalom nincs érvényben. A X. kertilet hataraban 1évo Pesti hatarut
(103326) hrsz, mely a tulajdoni lap szerint kivett kozteriilet megnevezésii, nem Kkeriilt
kialakitasra, jelenleg nem atjarhato.

A szomszédos 103739/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a 103739/10 hrsz-u ingatlanra keritéssel
koriilvett szerszamtarolot épitett. A kerités és a szerszamtarolo elbontasara az Onkormanyzat
a 103739/1 hrsz-0 ingatlan tulajdonosat felszolitotta, kitiritési eljarast kezdeményezett. Ennek
mindennemii rendezése Palyazo joga és kitelezettseége a tulajdonba kertilést kovetden.

Palyazo koteles, a jelen palyazati kiiras 1. szamu mellékletében szerepld modon, a teriilet
feltaraséhoz sziikséges kiszolgdlo utak létesitésére €s valamennyi kialakitasra keriild telek
kozmiivesitésére dner6bol.



A kiszolgalo ut €s a feltarashoz sziikséges Ut nyomvonala nem kotott, azon valtoztatni az
Onkorményzat kifejezett hozzajarulasaval lehet, azzal, hogy a késébbiekben részletezett
biztositéki rendszer kedvezdbb nem lehet, a bankgarancia mértéke nem csokkenhet.

Palyazonak az adasvételi szerzodésben villalnia kell az Ingatlanfejlesztés megépiilésével
parhuzamosan az Onkorményzat illetve a kdzmi- és szakhatosagok altal elfogadott miszaki
tartalom szerint a fentiek szerinti nyomvonalon utat, jardat, kozvilagitast, fasitast (e négy a
tovabbiakban egyiittesen: ,.k6zt™) és kozmirendszert (csapadékcsatorna, szennyvizcsatorna,
ivovizvezeték, gazvezeték, elektromos energiaellatds, a tovabbiakban egyiittesen:
,kozmiihalozat™) létesiteni 2021. december 31. napjaig és a kialakitott kozteriiletként
nyilvantartand6 ingatlanokat az Onkorményzatnak téritésmentesen, az Onkormanyzatnak
tulajdonaba adja 24/2009. (VI. 25.) Ok. rendeletben (tovabbiakban: , Vagyonrendelet”)
foglaltak szerint 4tadni, azt kovetéen hogy a szolgiltatok a kozmiveket végleges
lizemeltetésre az atadast megelozoen atvették.

A kozat és kozmihalozat fejlesztés kapcesan az épitési engedélyezési tervdokumentaciot
kizarélag az Onkorményzat kifejezett engedélyével lehet benyujtani.

A jovahagyott tervektdl eltérni a Palyazo/késobbi Palyazé/Beruhazo részérol csakis az
Onkormanyzat elézetes, irasbeli engedélyével lehet. Azon esetben, ha a Palyazo/Beruhazo a
tervektdl elézetes hozzajarulas nélkiil eltér, igy az Onkormanyzat jogosult a megépiilt kozit
és kozmii atvételét megtagadni és az ezen esemény bekovetkezésétol szamitott 15 napon beliil
meghitsulasi kotbér iranti igényét érvényesiteni.

Palyazénak vallalnia kell, hogy a fejlesztéshez kapcsolodd Kozt €s Kozmiihalozatot az
érintett teriilet szabalyozasi tervérél sz6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkorményzati rendeletben (a
tovabbiakban: ,,Szabalyozasi terv”) foglalt feltételek betartasaval Iétesiti, melynek koltségeit
teljes egészében vallalja.

Az Onkormanyzat részérdl a kozutak atvételének és iizemeltetésbe vételének modosithatatlan
feltétele az, hogy a szolgaltatok az kozmiiveket végleges iizemeltetésre az atadast megelozden
atvegyék.

Ut- és jardaépités csak osszkozmiives szakaszokon térténhet. Palyézo fenti kotelezettségeinek
a sikeres, hiany- és hibamentes miiszaki atadas-atvétellel, illetve az atvételt megelozoen mar
jogerdsen kiadott az Gtra vonatkozo hasznalatba vételi engedély beszerzésével, valamint az
érintett szakaszokon jardaépitési és a jovahagyott uttervben szereplé teljes fasitas
megvalésitasaval tesz eleget azzal, hogy a hataridok az dtadas-atvételhez kotodnek.

Az ut, kozmii, jarda és csapadékvizelvezetés Kivitelezése az Onkormanyzat muszaki
ellenérzése és feliigyelete mellett kell, hogy térténjen.

Onkormanyzat felhivia a palyazok figyelmét, hogy a szennyvizcsatorna kiépitése csak
ejtdes6vel a Pesti Hatarutra torténhet, mely novelheti a kdzmivesités altalanos bekertilési

koltségeit.
A tényleges munkavégzés megkezdésérdl és az esedckes kooperaciokrol a Palyazé az
onkormanyzat miiszaki ellendreit —igazolhaté médon — legalabb 3 nappal megel6zoen

értesiti. Az Onkormanyzat miiszaki ellenér(i) koteles(ek) a beruhazasi kooperaciokon részt
venni, és az elkésziilt részteljesitéseket irasban igazolni, vagy az igazolas megtagadasanak
okait kézolni. A mar igazolt teljesitések vonatkozésaban az Onkormanyzatot kifogéasolasi jog
nem illeti meg.

A tervdokumentacioknak, a miiszaki leirasnak és jogerds épitési engedélyben foglaltaknak
megfeleld teljesités illetve a sikeres, hiba ¢s hidnymentes, ¢s a szerzddésben foglalt feltételek



teljesiilését koveté miiszaki 4tadas-atvétel esetén az Onkorményzat a kozat ingatlant
haladéktalanul tulajdonba atveszi. Palyazo/Beruhdzé az altala megépitett utak és jardak
megvalosulasi tervdokumentaciéit 2 pld-ban a muszaki 4tadés-atvétel napjan az
Onkorményzat rendelkezésére bocséatja, valamint koteles a hasznalatbavételi engedélyt
beszerezni, a hasznalatba vételi eljaras soran az engedélyezd hatosag altal eldirt feltételeket
teljesiteni.

A Palyazo/Beruhdzo az elkésziilt miiszaki létesitményekre a jogszabalyban eléirt kotelezd
jotallasi és miszaki alkalmassagi id6t véllalni koteles, valamint szavatolja, hogy az
atruhazasra keriil6 kozit ingatlan az atruhazaskor per-, teher- és igénymentesek lesznek,
szavatol tovabba azért, hogy az Onkormanyzat minden korlatozastol és akadalytdl mentes
tulajdont szerez a kozat Ingatlan vonatkozasaban.

Fizetési bankgarancia

Palyaz6 mar most kételezettséget vallal arra, hogy a jelen palyazat szerint kozat és
kozmiépitési kotelezettségének teljesitését 130.000.000,- Ft &sszegli feltétel nélkiili és
visszavonhatatlan bankgarancidval biztositja. A bankgarancidnak tartalmaznia kell azt a
kitételt, hogy amennyiben Palyazo/Beruhdzo az éltala véllalt kotelezettségét az arra irdnyado
hataridéig nem teljesiti hianytalanul, az Onkormanyzat minden igazolas nélkiil a bankgarancia
Osszegét azonnal lehivhatja. A bankgarancia lejarata az adott, bankgarancia 4ltal biztositott
kotelezettség hataridejének, 2021. december 31-¢i lejartat kovetd 30. nap.

A bankgarancia érvényesitésének feltétele, hogy a Pélyazd/Beruhazo fentiek szerinti
kotelezettségeit 2021. december 31-ig maradéktalanul nem teljesiti. Az Onkorményzat a
Palyazo/Beruhdzo kotelezettségének teljesitését kovetden a bankgaranciat haladéktalanul
tartozik visszaadni a Péalyazo/Beruhazonak. A Palyazo/Beruhazo részteljesitése esetén az
Onkormanyzat a teljes bankgarancia sszegére jogosult, azonban az altala barmilyen médon a
Palyazo/Beruhdzé mulasztasaval osszefiiggésben jelentkezd koltségek levondsa utin a
garancia és a koltségek osszegének kiilonbozetét a Palydzo/Beruhdzonak visszautalja.

A felek nem teljesités alatt értik azt is, ha a beruhazasok 4tadasa barmely az Onkorményzat
érdekkorén kiviili okbdl eredéen meghiusul

Jolteljesitési bankgarancia

Paly4dz6/Beruhdzé a sikeres, hidny- és hibamentes miszaki atadas-atvételt kovetden, az
elkésziilt miiszaki létesitmény tényleges Onkormanyzati tulajdonba torténd atadasat
megeldzoen koteles az litemenként a tényleges megvalositasi koltség 10%-anak megfeleld
Osszegl, a sikeres muszaki atadas-atvétel napjatol szamitott 12 honap idétartamra szolo,
feltétlen és visszavonhatatlan jolteljesitési bankgaranciat kérni a kivitelez6jétol és azt az
Onkormanyzatra engedményezni.

Fentiekkel egyiitt az Onkormanyzat kijelenti, hogy a rendelkezésére 4llé szabdlyozo és egyéb
eszkozokkel tamogatja az ingatlanfejlesztés sikeres megvalosithatosagat.

Az Onkorményzat kijelenti, hogy a Paly4azé/Beruhazé erre iranyuld kérelmére és igénye
szerint az Onkormanyzat kozitkezeldként tulajdonosi mivoltdban a kdzmiimunkélatok
kivitelezéséhez sziikséges utfelbontashoz a tulajdonosi hozzajarulasat haladéktalanul
megadja.



Az ingatlanok beépithetéségével, funkcidjaval, engedélykoteles épitési munkalatokkal,
Osszefliggd  hatosagi  engedélyeztetés, valamint a  kozmiivekkel — Osszefiiggd
kozmiitarsasagokkal torténd egyeztetés és részletes informéciok beszerzése Palyazo
kotelezettségét képezi, sajat koltségére és kockazatara.

Palyazo az ingatlanokat megtekintett allapotban véasarolja meg, igy Palyazo késobbiekben az
Onkormanyzat felé kartéritési igénnyel nem élhet.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az ingatlanok kikialtési
arat, valamint a terhekkel csokkentett forgalmi értékét gy hatarozta meg, hogy az ar

s rey

Onkormanyzat az ezzel kapcsolatos késobbi koveteléseket a Palyazo részérdl kizarja.

A palyazat benyujtasa elétt sziveskedjen a beépités feltételeirdl az Epitésiigyi Irodan
tajékozodni.

A kialakul6 ingatlan sem helyi, sem orszdgos természetvédelmi oltalom alatt nem 4all, igy a
telek értékesitését és beépitését az nem korlatozza vagy akadalyozza. A kialakul6 ingatlan
régészeti lelohely nyilvantartdsban nem szerepelnek.

A palyazd az ajanlat benyujtasara nyitva allo hataridé lejartaig az ajanlatat barmikor
visszavonhatja, ez esetben az ajanlattétellel kapcsolatosan a kiiré felé kovetelést nem
tdmaszthat.

A palyazati biztositék a palyazati felhivas visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitasa esetén, valamint az ajanlatok elbirdlasa utan visszajar.

Nem jar vissza a biztositék:

- ha a palyazoé nyer;

- ha a péalyazé az ajanlati kotottség idotartama alatt ajanlatat visszavonta;

- ha a palyazo az ajanlat benyujtasat kovetden, de az eredményhirdetést megel6zden vonta
vissza ajanlatat;

- ha a szerz6dés megkotésének meghiusulasa a palyazonak felrohato, vagy az 6 érdekkorében
felmeriilt mas okbol hiusult meg.

A pélyazati eljarast eredményesnek kell nyilvanitani, ha a palyazati felhivasban foglalt
feltételeknek megfeleld egy vagy tobb ajanlat érkezett.

A palyazati eljaras nyertese az, aki a pélyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése
mellett a legkedvezobb ajanlatot tette.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

- a kitlizott idépontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlatok a palyazati felhivas
alapjan nem értékelhetok;

- a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a pélyazati felhivas kovetelményeinek vagy
mas a pélyézati eljarasra vonatkozé eldirdsnak, valamint az sszes ajanlat tartalma jelentosen
eltér a kiiro elvarasaitol;

- a kiir6 valamely palyazonak a palyazati eljaras tisztasagat sértd, vagy a tobbi palyazé
érdekeit egyébként sérté cselekménye miatt a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasa
mellett dontott;

Palyazo tudomasul veszi, hogy adédsvételi szerzodés megkotése esetén az Onkormanyzat
vagyonarol és vagyontargyak feletti jogok gyakorlasarol szélo 24/2009. VI 25.)
onkormanyzati rendelet 28. § (4) bekezdése értelmében, az adasvételi szerzédésben rogzitett



szerz0do felek nevét, a szerzédés targyat (ingatlan cimét), és értékét az Onkorményzat
honlapjan kozzé kell tenni.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1163 Budapest, 16 keriilet Emiékké utcai telek hrsz:103739/12

Torzslap

Megbizé:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1163 Budapest, hrsz:103739/12 sz. alatti telek forgalmi értékbecslésének
elkészitése.
Készitette:
Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekiink nem flizédik. A
benne szereplé adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

ﬁ"i

TAL DESIGN KFT

H-2220Vecsés,Tanés"_-‘.':aii.
Addsz:13833818-2-13

| I “ i Baﬂkszlax65100391-13313076

Oldal:2

Budapest, 2018. Szeptember 6.

g 0.

Toéth Mihaly Levente
Ugyvezetd Igazgatd
Tml Design Kift.
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ALAIROLAP

Ertékbecslé szakérts:

Toth Mihaly Levente
okl. épitészmeérnok
kamarai sz:13-0852
ingatlankézvetitéi néviegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, 16 kerillet Emlékks utcaj telek hrsz:103739/12

ERTEKELES] IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti (5nkorményzat megbizasabd| el-
veégeztik XVI ker. Onkormanyzat tulajdonaban lévé, 1163 Budapest, hrsz.:
103739/12 sz. szam alatti ingatlan telek forgalmi ertékbecslését.

A telekrész telekkdnyvi adatai:

Helyrajzi szam: 103739/12
Telek Osszes teriilete: 17.723 m2
Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

Valtozas elétti tulajdoni részek:
hrsz: 103739/5; 103739/7: 103739/8; 103739/9; 103739/4; 103739/3

A valtozasi vazrajz szerint a valtozas utani allapotot vettiik figyelembe,
mintha a tulajdoni lap mar at lenne irva!

A redlisan becsiilt nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely (izleti
céld megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértsi vélemény az adott idészakban rendelkezésre allg, ka-
pott dokumentaciékon, informé&cidkon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-

hat hénapig érvényes. Késébbi felhasznalas esetén az Uj érték nem szamithatg
az inflacios rataval novelt 0sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni
kell.

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valds értéke a piaci 0sszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 239.899.471,-Ft+Afa
azaz kettészazharminckilenc millié nyolcszazkilencvenkilencezer négyszazhetvenegy
Forint+Afa

Budapest, 2018. Szeptember 6. ; -

Toéth Mihaly Levente
Okl. Ingatlan értékbecsld
Ingatlankdzvetitsi névjegyzéksz: 455
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, 16 keriilet Emiékks utcai telek hrsz:103739/12

1163 BUDAPEST, HRSZ:’103?39112 SZ. ALATTI TELEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE

I. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban Iévé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2018. Szeptember 6-an helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miszaki
szemrevételezéssel értékeltiik az ingatlan allagat, tajékozodtunk a varoson
beluli elhelyezkedésrél, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai
vizsgalatokat nem végeztiink.

A felllvizsgalat elkészitése soran felnasznaltuk a helyszinen szemrevétele-

zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
maciodkat.

Vizsgalatunk a foldtertiletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-
kelést keré vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkozok forrasat és az eszko-
zoket terhel6 esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban lév6 2018.09.04-én kelt tulajdoni lap masolatokat.

Valtozas elé6tti tulajdoni részek:
hrsz: 103739/5; 103739/7: 103739/8; 103739/9; 103739/4; 103739/3

Valtozas utani tulajdoni részek:

hrsz: 103739/11 - 2417 m2
hrsz: 103739/12 - 17.723 m2

A valtozasi vazrajz szerint a valtozas utani allapotot vettiik figyelembe,
mintha a tulajdoni lap mar at lenne irva!

Il. AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1163 Budapest

Helyrajzi szam: 103739/12

Megnevezés: Kivett, beépitetlen teriilet
Telek tertilete: 17.723,0 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 7

lll. AZ INGATLAN TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezééﬂnkre allé 2018.09.04-én kelt tulajdoni lap(ok) masolatbdl kiol-
vashato, hogy az ingatlann_ak egy tulajdonosa van:
XVI. keriileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

Oldal:6



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, 16 kerillet EmIékkd utcai telek hrsz:103739/12

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre 4ll6 2018.09.04-én kelt tulajdoni lap(ok) Ill. része be-
jegyzeést az alabbi bejegyzéseket tartalmazza:

Az Uj kialakitand6 telken nem lesz teher. A kialakulé 103739/11 —es telken
van egy traféallomas, melyre be lesz jegyezve vezetékjog és transzformator
allomas hasznalati joga.

Ezen fellil jelenleg a megosztasi vazrajz miatti bejegyzések talalhatok, me-
lyek megsziinnek.

A fenti terhek nem befolyasoljak kézvetleniil a 103739/12 telek értékét,
igy nem vettiik figyelembe!

Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széliegyzet nem talalhato.

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlanrész természetben a Budapest, XVI. keriiletben az Uj-
szasz ut Déli részén, a volt Honvédségi Laktanya mellett talalhatd. Kézvet-
len szomszédja a X keriilt kiilsé resze, erdével, szantéval, zoldfelllettel,
mely nem lesz beépithetd.

A telek évezeti besorolasa: Lke-1/XVI/Sz3. A csatolt vazlat szerint ezen a
nagy telken 16 db kilénallé lakotelek alakithaté ki, bels6 kis dttal. A telek
ket oldalrél aszfaltos Gttal rendelkezik. A jovébeni csatlakozasi pontnal van
szilard Utburkolat. Infrastrukturalis ellatottsaga j6 (bevasarlasi lehet6ség,
szabadidés létesitmények) 2000 méteren belul, az alapszinti ellatottsag
1500 m-en bell elérhetd, tdmegkézlekedéssel is kénnyen megkézelithets.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt foldrész, egy szabalytalan alaku telek, mely jelenleg be van erdé-
sodve. Hasznalaton kiviili teriilet. A sarkan egy trafé lathatd és egy kész
épllet , szabalyos telekkel belelég a tertiletbe. Ezen telek nem befolyasolja
a késobbi telekalakitast, lasd kilsn javasolt telekalakitas. Az értekelt telket
ugy vettiik figyelembe, hogy a jelenlegi m2-bél levontuk a késébb létesiten-
do ut fellletet. Az utat 0 Ft-on vettiik figyelembe.

A kézmiifejlesztésre is kaptunk egy eldzetes becslést, melyet csatolunk.
Ezen kéltséget is levontuk a értékesitési javasolt arbol.

A nagy telek jelenleg négy oldalrél nyitott, nincs kérbekeritve. A beékel6d6
lakoOvezeti telek a vizsgalt telekre épitett egy garazst, melyet el kell bonta-
ni/ bontatni. Ezen telek kilén nem kézmivesitett jelenleg, de az Gton min-
den kézm( megtalalhaté.
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VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZ® ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési modszer koziil a megren-
delé szamara a legpontosabb informéaciot nyujtja.

A piaci ar ésszehasonlitason alapulé szamitasok mellett az Ujraeléallitasi kolt-
ségen alapuld és a hozamszamitason alapul6 szamitasi moédszer kélcsénésen
Osszefligg egyméssal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valodi, az ingatlanpiacon elfogadtathatd piaci ertékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-0sszehasonlitason alapulé médsze-
reket tekintettiik a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar 6ssze-
hasonlitason alapulé médszer fejezi ki leginkabb a terileti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetéségekbdl fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfeleld piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcié feltételezése mellett. A piaci érték definicioja az Eurépai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kdvetkezé:

»A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutato eladé és egy hajlandésagot
mutato vevé kozott tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcié keretében
megfelelé piacra bocsatést kévetéen, amelynek soran mindkét fél jol informal-
tan, kortiltekinten és kényszer nélkiil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érde-
keltség az értékelés idépontjaban minden valoszinliség szerint eladhatd.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az ertékelést végzbknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a j6vé-
ben sem tervezziik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekiink nem fiizédik a jelen vagyonertékeld elemzés targyat képe-
z6 Ggyhéz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékels jelentésben szereplé ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szerepld elemzések, vélemé-
nyek es kovetkeztetések alapulnak — igazak és valdsak.

A vagyonértékelés felsorolja az 6sszes olyan feltételezést, korilményt, amely
befolyasoljak az anyagban szereplé elemzéseket, véleményeket és kévetkezte-

téseket.
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A feltételezések és korlatozé feltételek

Az értekelést végzék nem vallalnak felelésséget olyan késébb jelentkezé gaz-
dasagi, vagy miiszaki okokért, esemenyekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk vélemeényt jogi Ggyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltik.

Hasonl6 jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébsl szarmazé ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapulé megkozelités szerint az értéket Gigy hatérozzuk
meg, hogy az értéket Gsszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kdzel-
multban értékesitettek vagy értékesiteni kivannak. E megkdzelités alapjat az
adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kdzvetlen Osszefligg a hasonlé ingatlan
megszerzesevel, kapcsolatos kéltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitason alapulo megkozelités esetében alkalmazott dssze-
hasonlité elemzés a hasonlo ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzéiben mutatkozd kllénbségeket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adas-vétel id6pontjat, a vasarlo és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek pénzugyi feltételeiben mutatkozé kilonbsége-
ket is.

A szémitdsoknal figyelembe vett hasonld ingatlanok kindlati arait modositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon érteket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az ertékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kozelmult-
ban hasonl¢ jellegli ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kérnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrél
hianyzé hasonlé funkcié és szinvonal( ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhet6 informaciok miatt a hasonlé adottsagu teriileteken talalhaté ingatla-
nok Gsszehasonlitd adatai alapjan becstiltiik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettilk az ingatlan varoson beliili elhelyezkedé-
sét, megkozelithetéségét.

Ertéknoveld tényezék
- nincs
Ertékcsokkents tényezok
- nincs kézml(ivesitve

- a belsd Gt nincs kialakitva
- Atelkek nincsenek kiszabalyozva
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1163 Budapest, 16 keriilet Emiékké utcai telek hrsz:103739/12

Az elénydket és hatranyokat egyiittesen mérlegelve, az egyéb kdrvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkiil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kovetkezéképpen becsiilhets:

OSSZEHASONLITO ADATOK:

Piaci 6sszehasonlité médszer telek

Ar{brutté Fajlagos ar

Telek telek m? {gzer Fﬂ’ 2

1. |Bronz utca 813 |14 lakdovezeti telek 42 500 522765

2. |Szérl utca 800  |L4 lakddvezeti telek 49 000 61250,0

3. |Sashalom 680  |L4 lakdavezeti telek 39700 £8 3824
Telek atlagar (Ft/m?) 57 3026
Figyelembevett ar (Ft/m?) 573000 |
Korrekcié Kinalati ar -10.0%
Korrekcié kb 330 m2 aszfalt it 40.0%
Korrekcio Viz-csat kizmi kiépitése becsiilt -20.0%
Osszes korrekcio 70,0%
Figyelembevett ar (Ft/m? 17 190,8

Ertékelendd ingatlan piaci 6sszehasonlitason alapuld forgalmi értéke:

Hrsz telek m? épiilet m? allapot Piaci a4r brutto
1 [0118719/5 17723 0 kézmivek nélkil 304 672 3281
Osszesen: 17 723 304 672 328,1
Afa ( 27%) 64 772 857.2
Nettd 239 899 470.9
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OSSZEFOGLALAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol el-
végeztik XVI ker. Onkorméanyzat tulajdonaban lévs, 1163 Budapest, hrsz.:
103739/12 sz. szam alatti ingatlan telek forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 239.899.471 ,-Ft+Afa
azaz kettészazharminckilenc millio nyolcszazkilencvenkilencezer négyszazhetvenegy
Forint+Afa
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P B o

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységlink soran tudomasomra jutott szakmai és (izleti fitkot
megdbrzém.

Legjobb tuddsom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kdzzétettem,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhaté forrasbol gydjtsttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaert, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban adom meg, a véltozé ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa mi-
att.

A szakvélemény aktudlis tulajdoni lappal egyutt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemeény 6nallé szellemi termék, egészének és részeinek mas celu felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa sziiksé-

ges.
T ey o)
Téth Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
Ingatlanértékbecslé
Készilt: 2 példanyban
Mellékletek:
sz. melléklet: Fotodokumentacio 2 lap
sz. melléklet: Tulajdoni lap masolatok 5 lap
sz melléklet Rendezési terv javaslat 1lap
sz melléklet Megosztasi tervezet 1lap
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MELLEKLETEK

Vizsgalt telek

Vizsgalt telek a garazzsal Vizsgalt telek

Vizsqalt telek eldtti aszfaltut “Vizsgalt telek el6tti aszfaltat
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